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Suomen Pankin arvio rahoitusjarjestelman vakaudesta

» Paakirjoitus: Lainanottajien, pankkien ja maksujarjestelmien
kriisinkestavyytta on vahvistettava

» Vakausarvio: Heikentyva talous ja kiristyvat rahoitusolot ovat haaste
rahoitusvakaudelle

 Asiantuntijoiden kirjoituksia ajankohtaisista aiheista

« Kriisista kriisiin — yrityksilla jalleen haastava toimintaymparisto edessaan

« Uudet asuntolainat entista suurempia — yha merkittavampi osa myos aiempaa
pidempia
Pohjoismaiset asuntomarkkinariskit voivat heijastua Suomen talouteen
Suuret rakenteelliset riskit edellyttavat pankeilta puskureita pahan paivan varalle
Makrovakausvalineistoa tulisi taydentaa Suomessa ja Euroopassa
Uudenlaiset uhkakuvat kohdistuvat myos rahoitusalaan
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Keskeiset viestit

« Suomen rahoitusjarjestelma on vakaa Venajan hyokkayssodasta huolimatta,
mutta rahoitusvakauteen kohdistuvat riskit ovat kasvaneet

 Vaikean toimintaympariston ja Suomen rahoitusjarjestelman
haavoittuvuuksien vuoksi pankkien kriisinkestavyytta on tarkeaa vahvistaa

 Kotitalouksilla y_hé enemrpén \_/_elkaa suh_’_cgessa tuloihin — kaa\_{ail!ut uudet
makrovakausvalineet eivat riita hillitsemaan velkaantumisen liiallista kasvua

* Rahoitusalan kyberuhkiin ja maksu- ja selvitysjarjestelmien haavoittuvuuksiin
on varauduttava entista maaratietoisemmin
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Rahoitusvakauteen kohdistuvat riskit ovat kasvaneet
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Rahoitusmarkkinat ovat toimineet hairiotta, mutta
rahoitusvakautta uhkaavat riskit ovat kasvaneet

« Rahoitusmarkkinat reagoivat
sodan alkamiseen voimakkaasti,
mutta rahoitusvakautta tukeville
uusille toimille ei ole ollut tarvetta

» Rahoitusjarjestelman suorat
Venaja-riskit ovat hallittavissa,
mutta sota kasvattaa riskeja
valillisesti useiden
vaikutuskanavien kautta

» Heikentyva talous ja kiristyvat
rahoitusolot ovat ongelmallinen
yhdistelma rahoitusvakaudelle
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Suomen rahoitusmarkkinoiden stressi-indeksi
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Suomen kriisi velkakrjisi kriisi
pankkikriisi
IT-kupla
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Lahteet: Bloomberg, Datastream ja Suomen Pankin laskelmat.



Sodan vaikutukset nakyvat etenkin energia- ja raaka-
ainemarkkinoilla

= VenalalseSta energiaSta Energia- ja raaka-ainefutuurien hintojen voimakkaat liikkeet
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Lahde: Bloomberg.
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Yrityksilla edessaan vaikeutuva toimintaymparisto

« Sodan kerrannaisvaikutukset
koskevat laajasti suomalaisia
yrityksia

 Vaikeutuva toimintaymparisto voi
lisata yrityksiin liittyvia
luottoriskeja ja nostaa yritysten
rahoituksen hintaa

* Yritysten lahtotilanne on
paasaantoisesti hyva, mutta
pandemian vaikutukset tuntuvat
yha joillakin toimialoilla
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Kotimaisten yritysten markkinavarainhankinnan hinta on
noussut vuoden 2022 aikana

1. e |\ediaani 2. 25.—75. persentiili

%

2013 2015 2017 2019 2021

Kuviossa esitetdan kotimaisten yritysten euromaaraisten joukkolainojen
keskimaarainen tuottovaatimus (mediaani) seka tuottovaatimuksen
kvartiilivali (25.—75. persentiilin vaihteluvali).

Lahteet: Euroopan keskuspankki ja Suomen Pankki.
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Asuntokauppa ja asuntolainananto vaimenivat maaliskuussa
vuotta aiemmasta, mutta pysyivat silti edelleen vauhdikkaina

Suomessa luottolaitoksista nostetut uudet asuntolainat kuukausittain

—2018 2019 —2020 2021 —2022
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Asuntolainojen korot ovat olleet pitkaan alhaiset, mutta
korkotason nousu valittyy nopeasti lainakorkoihin

¢ SUOmessa a"SU ntOIaiane.n Asuntolainojen korot historiallisen alhaiset Suomessa
kO rOt yleensa nOUSGVBt Ja 1. === Asuntolainakannan keskimaarainen korko

2. === | Jusien nostettujen asuntolainojen keskimaarainen korko

laskevat viitekorkojen mukana S 12 Kaukoudon cutbor

e Koron nousu kasvattaa Igi__nan_
kpukaggltta_lsta r_naksueraa tai
pidentaa laina-aikaa

» Korkosuojaukset pienentavat

korkojen nousuun liittyvaa ,
r|Sk|a 2000 2005 2010 2015 2020

Laéhteet: Suomen Pankki ja Thomson Reuters.
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Elinkustannusten kasvu ja lainojen viitekorkojen nousu
lisaavat kotitalouksien menoja

Uudet asuntolainat lainanottajan lainanhoitorasituksen
mukaan eri korkotasoilla

1. Lainanmydntdhetken lainakorko
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Osuus uusien asuntolainojen euromaéarasta, %

1

10,0

2
75

50

25

l l L

60 80 100

0 20 40

Lainanhoitorasitus, %

Lainanhoitorasitus on laskettu lainakohtaisesta aineistosta, ja se kuvaa
kuukausittaisia lainanhoitomenoja suhteessa lainanottajan nettotuloihin.
Kiintedkorkoisten, korkosuojattujen ja kiintein tasaerin lyhennettdvien lainojen
hoitorasituksen on oletettu pysyvan samana kuin lainanmydntdhetkella.
Jakauman oikean hannan aariarvot on niputettu 100 prosenttiin.

Lahteet: Finanssivalvonta ja Suomen Pankin laskelmat.
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Asuntolainojen hoitomenot vievat
lainanmyontohetkella tavallisesti noin
vildenneksen lainanottajan nettotuloista

Odotetun suuruinen korkojen nousu
kasvattaisi lainanhoitorasitusta paaosin
maltillisesti

Lainakorkojen nousu rasittaa eniten
kaikkein velkaisimpia lainanottajia

Valttamattomien kulutusmenojen ja
lainanhoitomenojen kasvu ja epavarmuus
tyomarkkinoilla voivat yhdessa lisata
kotitalouksien taloudellista ahdinkoa
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Pankkien kriisinkestavyytta on tarkeaa vahvistaa
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Suuret haavoittuvuudet edellyttavat pankeilta hyvaa
kriisinkestavyytta kaikissa olosuhteissa

» Suomessa pankkisektori on tarkea rahoituksen valittaja yrityksille
Ja kotitalouksille

» Talouden laskusuhdanteissa ja hairiotilanteissa rahoituksen
vakaan ja tehokkaan valittymisen tarkeys korostuu entisestaan

» Pankkisektorin keskeiset haavoittuvuudet ovat rakenteellisia
 Kotitalouksien velkaantuneisuus on suurta ja kasvanut pitkaan
» Pankkisektori on suuri, keskittynyt ja tiiviisti kytkeytynyt Pohjoismaihin
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Suomi ja muut Pohjoismaat ovat alttiita kotitalouksien
velkaantumisen ja kiinteistomarkkinoiden riskeille

o Kotitalouksilla on runsaasti
velkaa suhteessa tuloihin

* Pankeilla on paljon
asuntolainoja ja lainoja
Kiinteistoalalle

* Naiden haavoittuvuuksien
vuoksi Suomi ja muut
Pohjoismaat ovat erityisen
alttiita asunto- ja
liikekiinteistomarkkinoiden
riskeille
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Pohjoismaisilla pankeilla on huomattavat altistukset
kiinteistdsektorille

1. Asuntolainat 2.l liikekiinteistolainat
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* Norjan aineisto 31.3.2021.
** Muut maat 31.12.2021.

Lihde: EBA.
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Pohjoismaisten asuntomarkkinoiden riskit voivat
vaikuttaa myos Suomen talouteen

° Asu ntOJen h”‘]tOJen nopea Asuntojen hinnat ovat nousseet pandemian aikana

. - eritvisesti Ruotsissa
nousu kasvattanut riskeja o —
muiden Pohjoismaiden o Tanska

asuntomarkkinoilla

Nimellinen indeksi, 2015/1 = 100

160

- Asuntomarkkinoiden hairiét /
naissa maissa valittyisivat

) ) 100 /——'y:"__,—__;—-——;-ﬂ-._.r-"“"‘“ !
Suomeen talouksien ja

pankklen kytkOSten kaUtta 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Suomi: vanhat osakeasunnot. Ruotsi, Tanska ja Norja: kaikki asunnot.
Lihteet: Tilastokeskus, Valueguard, Statistics Denmark, Eiendom Norge,
Macrobond ja Suomen Pankin laskelmat.
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Suuret rakenteelliset haavoittuvuudet edellyttavat
pankeilta puskureita pahan paivan varalle

« Suomen pankkisektorin
ydinvakavaraisuus heikkenisi
1,4—4,7 prosenttiyksikkoa
pohjoismaisessa
stressitestiskenaariossa

* Erityisesti luottoriskien kasvu
heikentaisi vakavaraisuutta

» Vakavaraisuus ylittaisi vaaditun
vahimmaistason myos
stressitestin oloissa
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Ldhteet: Finanssivalvonnan ja Suomen Pankin laskelmat.



Suomessa kaavaillut uudet makrovakausvalineet eivat
riita hillitsemaan velkaantumisen liiallista kasvua

fr—
4.5.2022 | Julkinen | SP/FIVA-El RAJOITETTU 16 5”0550’,‘551‘}555!% FINLANDS BANK



Velkaantumisen hillitsemiseen kaavaillut
makrovakausvalineet eivat ole riittavia

 Hallituksen esitysluonnos ehdottaa asunto- ja taloyhtiolainojen
pituusrajoitusta seka lainakattoa ja lyhennyspakkoa taloyhtiolainoille
 Esitetyt uudet valineet ovat tarpeellisia ja kannatettavia

« Suunniteltuihin valineisiin ei sisally enimmaisvelkasuhdetta (ns.
velkakatto) tai vastaavaa valinetta

 Velkojen tai velanhoitomenojen ja tulojen suhdetta rajoittavat
makrovakausvalineet ovat yleistyneet Euroopassa

« Euroopan jarjestelmariskikomitea ja Kansainvalinen valuuttarahasto ovat
suositelleet naita valineita myos Suomelle

o
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Uudet asuntolainat ovat entista suurempia ja pidempia

¢ Maal |Sku ussa myon nettl | N Uusien asuntolainojen takaisinmaksuajat pidentyneet
ennatysmaara yli 26 vuoden semess o
pltu ISIa u USIa asu nt0|a|nOJa 3w YIi 19 jznenin¥;§n31 wuotta 4, Yl 21 jg eniniian 34 vuotia
5, Yli 24 ja enintdan 26 vuotta 6. I YIli 26 vuotta ja enintadn 30 vuotta
7. mmm Yli 30 vuotta

Osuus uusien asuntolamo;en euromaarasta %
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 VValtaosa naista lainoista on
noin 30 tai 35 vuoden pituisia 80 [t SRR

60 i
o Tavanomaista p_idemmét | =
lainat ovat selvasti suurempia =

kKuin noin 25 vuoden pituiset 0
tai sita lyhyemmat lainat

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

Lahde: Suomen Pankki.
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Kotitalouksilla on yha enemman velkaa suhteessa
tuloihin

;tk;nl isten kotitalouksien velkaantuneisuus kasvanut ° Yha Suurempl Osa uudesta
| et 020 ) asuntolainanannosta on

ol tloynioden kouts | myonnetty tuloihinsa nahden
runsaasti velkaantuneille

* Tuloihin suhteutettu katto veloille
tai velanhoitomenoille hillitsisi
velkaantuneisuuden kasvua ja
vahvistaisi kotitaloussektorin
Kriisinsietokykya




Makrovakausvalineistoa yhtenaistettava Euroopassa

« EU:ssa on kaynnissa lainsaadannon tarkastelu, jolla parannetaan
ja yhtenaistetaan makrovakausvalineita

e Kaikissa EU-maissa tulisi olla vahvat valineet asuntomarkkinoiden
ja velkaantumisen riskien lievittamiseen

« EU-saantelyn tulisi sallia muuttuvan lisapaaomavaatimuksen
kaytto jo rahoitussuhdanteen neutraalissa vaiheessa
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Kyberuhkiin ja maksu- ja selvitysjarjestelmien
haavoittuvuuksiin on varauduttava entista
maaratietoisemmin

-__gig .
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Rahoitusalan infrastruktuurin haavoittuvuudet vaativat
maaratietoista tyota

« Rahoitusala on tarkea osa huoltovarmuusketjua, jonka on
toimittava kaikissa olosuhteissa

* Geopoliittinen epavarmuus lisaa kyberriskien ja muunlaisen
vaikuttamisen todennakoisyytta
» Vaarana epaluottamus rahoitusjarjestelman toimintavarmuuteen

* Maksu- ja selvitysjarjestelmien sijaintiin liittyvat haavoittuvuudet on
tunnistettu varautumisharjoituksissa

« Varautuminen vaatii entista maaratietoisempaa toimialan ja viranomaisten
valista yhteistyota
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Yhteenveto keskeisista viesteista

» Rahoitusvakauteen kohdistuvat riskit ovat kasvaneet

» Pankkien kriisinkestavyytta on tarkeaa vahvistaa

 Kotitalouksien velkaantumiselle tarvitaan katto suhteessa tuloihin

» Keskeiset pankki- ja maksupalvelut varmistettava kaikissa oloissa
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