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Suomen Pankin arvio rahoitusjarjestelman vakaudesta

« Paakirjoitus: Kotitalouksien velkavauhtiin jarrua uusilla valineilla

» Vakausarvio: Velkakatto ja asuntolainojen pituusrajoitus tarvitaan patoamaan
rahoitusvakausriskeja

 Asiantuntijoiden kirjoituksia ajankohtaisista aiheista
« Arviot VM:n tyoéryhman ehdottamien makrovakausvalineiden vaikutuksista
« Koronan vaikutukset pankkeihin, yrityksiin ja asunto- ja kiinteistosijoitusmarkkinoihin
» Uusi stressitestikehikko suomalaisten pankkien vakavaraisuuden arviointiin
 Uutta tilastotietoa kotitalouksien sijoitusasuntolainoista

« Helppolukuinen yhteenveto

« Saatavilla Euro & talous -sivustolla:
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https://www.eurojatalous.fi/

Keskelset viestit

 Tukitoimet yllapitaneet kansainvéalisen rahoitusjarjestelman vakautta
« Saantely vahvistanut pankkien kykya luotottaa ja kestaa tappioita

« Koronan kaikkia vaikutuksia pankkeihin ja yrityksiin el ole viela nahty

« Asuntomarkkinoiden riskit kasvaneet heikon talouskehityksen aikana

 Velkakattoa ja asuntolainojen pituusrajoitusta tarvitaan viipymatta
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Saantely vahvistanut pankkien kykya
luotottaa ja kestaa tappioita
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Tukitoimet yllapitaneet kansainvalisen
rahoitusjarjestelman vakautta

 Tukitoimilla on rakennettu siltaa kriisin yli

* Kriisin kaikki vaikutukset yrityksiin ja kotitalouksiin eivat ole viela
nakyvissa

» Ratkaisevaa on, miten yritykset ja kotitaloudet kykenevat
suoriutumaan velvoitteistaan, kun tukitoimet paattyvat
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Rahoitusolot kiristyivat, kun talousodotukset
vahvistuivat
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Pitkien valtionlainojen korot nousivat kevaalla 2021 etenkin

Yhdysvalloissa
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Ongelmalainojen laskeva trendi saattaa kaantya

Euroopan pankkien jarjestamattomien lainojen maara on
pysynyt vakaana pandemiasta huolimatta
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Rahoitussaantely auttanut pankkeja kohtamaan
pandemian ailempaa vahvempina

« Saantely on vahvistanut pankkien vakavaraisuutta ja kykya kestaa
tappioita

« Makrovakauspolitiikan valineilla parannettiin entisestaan pankkien
Kriisinsietokykya ennen pandemiaa

» Makrovakauspolitiikan seka pankkivalvonnan ja -saantelyn
kevennyksilla on edistetty luotonantoa pandemian aikana
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Koronan kaikkia vaikutuksia pankkeihin
ja yrityksiin el ole viela nahty
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Kotimainen pankkisektori sailynyt vakavaraisena

Suomen pankkisektorin ydinvakavaraisuus ja kannattavuus
paranivat vuonna 2020
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Konkurssit elvat ole lisaantyneet halyttavasti

Vireille pannut konkurssit
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Asuntomarkkinoiden riskit kasvaneet
heikon talouskehityksen aikana
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Asuntolainat ja kiinteistoalan lainat muodostavat
suuren osan pohjoismaisten pankkien lainanannosta

Pohjoismaisilla pankeilla on runsaasti asunto- ja liikekiinteistdlainoja
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Asuntojen hintaerot kasvukeskusten ja muiden
alueiden valilla kasvaneet edelleen

Asuntojen reaaliset hinnat alueittain neljdnnesvuosittain
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Lahteet: Tilastokeskus, Macrobond ja Suomen Pankin laskelmat. @38215
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Asuntokauppa ja asuntolainananto toipuivat Suomessa
nopeasti pandemian ensimmaisesta aallosta

Vanhojen osakeasuntojen kauppa Suomessa kuukausittain
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Lahde: Tilastokeskus (Kiinteistonvalittajien kautta tehdyt kaupat).
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Asuntolainakannasta 8 prosenttia on sijoituslainoja

« Kymmenesosa maaliskuussa 2021 nostetuista asuntolainoista
otettiin sijoitusasuntoa varten

« Usellla asuntosijoittajilla on vastattavanaan myos
uudisrakentamisen liittyvaa taloyhtiolainaa

* Vuokramarkkinat ovat tarkea osa toimivia asuntomarkkinoita, mutta
asuntosijoittamiseen liittyy myos riskeja
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Velkakattoa ja asuntolainojen
pituusrajoitusta tarvitaan viipymatta
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Kotitalouksien velkaantuneisuus suhteessa tuloihin
kasvanut pitkaan

Suomalaisten kotitalouksien velkaantuneisuus ja velan rakenne
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Uusilla asuntolainanottajilla yha enemman velkaa
suhteessa tuloihin

Uusia asuntolainoja saaneiden velka-tulosuhteet ovat

kasvaneet
 Aiempaa suurempi osa uusista 2 Vioden 2020 st =30
asuntolaanISta* myOnnetty 8 Osuus uusien asuntolainojen euromaarasta, %
tuloihinsa nahden runsaasti

velkaantuneillle

» Suuret velka-tulosuhteet
NilE IS e P e S e KIS |5 S A K R — e
muua”a SUOmessa Velka-tulosuhde, %

* Oikean hannan aariarvot on niputettu leikkuriarvoon 1 500.

i

Uudet asuntolainat lainanottajan velka-tulosuhteen mukaan vuoden 2018
ja vuoden 2020 aineistolla.

* Uusien asuntolainojen euromaarasta Lahteet: Finanssivalvonta ja Suomen Pankin laskelmat.
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Pitkat asuntolainat yleistyneet nopeasti

Suomessa nostettujen uusien asuntolainojen takaisinmaksuajat
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Suuret yhtiolainaosuudet yleistyneet uusien
osakeasuntojen kaupassa
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VM:n tyoryhman ehdottamat keinot kayttoon

» Velkakatolla rajoitettaisiin kotitalouden kokonaisvelkojen kasvamista
suuriksi suhteessa tuloihin

* Asunto- ja taloyhtidlainojen enimmaispituudet yllapitaisivat hyvia
luotonhoitokaytantoja

 Erittain suurten taloyhtiolainojen rajoittaminen ehkaisisi
asuntorahoituksen riskien kasvua

« Ehdotettuihin rajoitteisiin sisaltyy myos joustovaraa
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Vaikutukseltaan neutraali velkakatto noussut aiempaa
korkeammalle

* Velkakatto asettuisi nyt 500 prosenttiin, jos vaikutukset
lainanantoon pyrittaisiin pitamaan vahaisina

» Rajoite el kohdistuisi erityisesti ensiasuntojen rahoitukseen
» Vaikutukset pitkan aikavalin talouskasvuun olisivat maltilliset

* Rajoite vaimentaisi talouden suhdannevaihteluita
tehokkaammin kuin nykyinen enimmaisluototussuhde
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Laina-aikarajoitukset ja yhtiolainakatto hillitsisivat
erittain pitkien ja suurten lainojen myontamista

« Erittain pitkien asuntolainojen yleistyminen lisaa tarvetta rajoittaa laina-
alkoja

« Enimmaispituus vaikuttaisi pitkia asuntolainoja runsaasti myontaviin
pankkeihin

* Taloyhtiolainarajoitteet voisivat vaikuttaa uudisrakentamisen
rahoitukseen ja lisata asuntolainojen kysyntaa

* Enimmaisluotto-osuus sallisi edelleen huomattavan suuret
taloyhtiGlainat rakentamisen rahoituksessa
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Yhteenveto keskeisista viesteista
« Suomen rahoitusjarjestelma on toiminut pandemian aikana hyvin

« Kaikkia pandemian vaikutuksia el ole viela nahty

» Asuntomarkkinoiden riskit ja kotitalouksien velkaantuneisuus
kasvaneet

 Velkaantuneisuutta hillitsevat toimet tulisi saada pikaisesti kayttoon
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